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1. Gaz

Gaz csatlakozo vezetéekek
19/2012. (VII. 20.) NGM rendeletet "

Modositotta az 51/2013. (XI1. 18.)
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A csatlakozovezetek muszaki-biztonsagi felllvizsgalatat
az uzembe helyezes, vagy a 2012. szeptember 1-jet
megel6zéen uzembe helyezett csatlakozovezetek
eseteben az elsO muszaki-biztonsagi felulvizsgalat evet
koveto 10. evben és ezt kovetoen 10 evente kell
elvegeztetni az ingatlan tulajdonos.
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Vizsgalatot a Szolgaltato egy éven belil '
koteles elvégezni,

a hibakat a jegyzokonyv kiallitasat kovet6
egy éven belul az ingatlan
tulajdonosanak kell

Kijavitani
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Bejelentési kotelezettség ?

2005. november 1-je elott jogerore emelkedett
hasznalatbaveételi engedéllyel rendelkezd tarsashaz

2015. oktober 31-ig

koteles megrendelni a csatlakozovezetek muszaki-
biztonsagi felulvizsgalatat.

Ha 10 évnél nem régebbi jegyzé6konyvvel igazolja a
felulvizsgalat elvegzesének tenyet, nem koteles a
munkat a fenti hataridoig megrendelni és ujbol
felulvizsgaltatni
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U ORSZAGOS EGYESULETE
2008. évi XL. torvény a foldgazellatasrol

89. § (6) A csatlakozovezeték es a felhasznaloi
berendezés uzemkeépes és biztonsagos

allapotban tartasara az ingatlan tulajdonosa
koteles.

- koteles gondoskodni azok rendszeres
karbantartasarol, javitasarol es szukség szerinti
cseréejerol -
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A fogyasztoi foelzaro karbantartasa és javitasa, valamint
egyetemes szolgaltatasra jogosult felhasznaldok tekintetében -
igénybejelentés esetében - a csatlakozovezeték és a
felhasznalodi berendezés muszaki-biztonsagi

felulvizsgalata a foldgazeloszt6 kotelessége, sajat
koltsegen.
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"UE ORSZAGOS EGYESULETE
11/2013. (lll. 21.) NGM rendelet

a gaz csatlakozovezetékekre, a felhasznaloi
berendezésekre, a telephelyi vezetékekre
vonatkoz6 miuszaki biztonsagi eloirasokrél és az
ezekkel osszefuggo hatosagi feladatokrol

8. § (1) A felhasznald koteles az e rendelet hatalya
ala tartozé berendezést, technologiat
rendeltetésszeru allapotban tartani,
rendeltetésszeriien uzemeltetni,
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tovabba:
a szukseges ellenorzéseket és karbantartasokat
a gyartoi eloirasok alapjan rendszeresen
elvegeztetni, a muszaki biztonsagi eloirasokat
betartatni, valamint a Hatésag, a foldgazeloszto
ellenorzése soran az ellenorzés feltéeteleit

i

biztositani.
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Vizgazdalkodas

A 2011. évi CCIX. torvény végrehajtasarol
sz0l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 62. § (4)
és (5) bekezdese alkalmazhato:

A (4) bekezdés szerint foéra és mellékorak
kozotti kulonbozetet a bekotési vizmeéro
szerinti felhasznalo koteles fizetni.
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Vizgazdalkodas

»(9) A (4) bekezdés nem vonatkozik arra az
esetre, ahol a bekotési vizmeéro mellett az
elkulonitett vizhasznalatok kizarolag
hitelesitett vizmérokkel rendelkeznek.”

N

—_—
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Vizikozmu és vizdij
2011. évi CCIX. torvény 52. §:
Kozmiives ivovizellatas esetében az elszamolas a
bekotési vizméro meéresi adatain alapul.
(2) A bekotési vizméro és a mellékmérok mérési
kulonbozetekent megallapitott vizfogyasztas utani
vizi-kozmu szolgaltatasi dijat a bekotési vizmeéro
szerinti felhasznalé6 fizeti meg a vizi-kozmii
szolgaltatonak.
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Vizdij fizetés UJ!!!!
Uj (2a) bekezdés:

Az (1) és (2) bekezdéstol eltéréen a vizikozmu
szolgaltatasi dij elszamolasanak alapja a
mellékmérokon meért fogyasztas, ha

- a bekotési vizméro mellett az elkulonitett
vizhasznal ok elkulonitett vizhasznalasi helye és mas
vizvételi helyek kizardélag hiteles, plombaval vagy zaré
bélyeggel ellatott mellékvizmérokkel és hatalyos
mellékszolgaltatasi szerzodéssel rendelkeznek, és

 m—
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Vizdij fizetes Il. tovabba:
- a mellekmeérokon és a bekotesi vizmeéeron mert
fogyasztasi adatok, valamint a helyszini
ellendrzés alapjan a csatlakozo halozati
szakaszon a karbantartas elmaradasara

visszavezethetd vizveszteség vagy az
elszamolatlan vizvétel lehetésége kizarhato.
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Vizdij fizeteés lll.

Az ellenorzéest mindenkinek kotelezo
biztositani.

Az 58. § szerint postai uton, masodik
felszolitasnal mar népegészséegugyi
intézetet is ertesiteni kell.
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Eszkozkezelo ingatlan vasarlasa

Az Nemzeti Eszkozkezelo eljarasrol szolo
torveny: 2011. evi CLXX. Torveny '

Zrt. formaban mukodik.

A lakoingatlant a Nemzeti Eszkozkezelo abban
az allapotban veszi at az eladotol, és adja
berbe, amelyben az az adasveteli szerzodeés
megkotésenek idopontjaban van.
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Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. Il.

Az allam a lakoingatlan tulajdonjogat a hatosagi
arveresi vetel hatalyaval szerzi meg.
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Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. lil.
Teherkent csak a kovetkezo jogok
maradhatnak fenn: For ‘
a) a telki szolgalom, [ |
b) a kozerdekl hasznalati jog,

c) az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett haszoneélvezeti jog,
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Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. IV.

Ki fizeti a kozos koltseget?

- a berlot terhelik az ingatlan hasznalataval kapcsolatos
kozuzemi koltségek, valamint tarsashazi lakas
esetében a kozos koltseg fizetése,

- bérleti szerzodést felmondhatjak
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Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. V.
FONTOS!!

-nem fizeti ki a vételkor fennallé kozos koltség
tartozast

-tovabbra is a volt tulajdonossal szemben kell
eljaras inditani pl. fizetéesi meghagyast vagy
végrehajtast 2
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Torvenyessegi felugyelet,
Rezsi csokkentés
Tarsashazi es lakasszovetkezeti

feladatok
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Torvényességi feliigyelet UJ!!!!
2014. XI. torvéennyel modositottak

A tarsashaz szerveinek, e szervek a};‘
miikédésének és a kozosség =

ugyintezésenek torvenyessegi
felugyeletet a jegyzo latja el. Ha a
mukodeés torvenyessegi masként nem
biztosithato, a jegyzo a birosaghoz
fordulhat.
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Torvényességi feliigyelet UJ!!!
-alapito okirata, SZMSZ-e es azok modositasai
megfelelnek-e a jogszabalyoknak

-Mlikodése, ugyintézése, kozgydulési hatarozatai
megfelelnek-e a jogszabalyoknak, az alapito
okiratnak es az SZMSZ-nek

-Mlukodeése, ugyintézése megfelel-e a kozgyulési
hatarozatokban foglaltaknak -

Lol

—r
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Intézkedési lehetosége Jegyzonek
Birosag a jegyzo keresete alapjan:
- Megsemmisitheti a kozgyulés (2) bek. B)
pontjaba utkoz6 hatarozatat és szukség szerint
uj hatarozat meghozatalat rendelheti el
- a mukodés torvényességének helyreallitasa
érdekében osszehivja a kozgyulést vagy arra a
jegyzot vagy a szamvizsgalo bizottsagot
jogositja fel

N
—
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Jegyzo intézkedése II.
A torvény kiegészitette a 42. § (1) bekezdését:

Ha a hatarozat birosagi felulvizsgalatat a jegyzo a
271A. § (4) bekezdése szerinti kereseteben kerte,
a kereseteket birosag a perek egyesitésével

biralja el.
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Ha a tarsashaz miukodésének torvényessége
a kozos képviselore vagy az IB jogseérto
magatartasa miatt nem biztosithato, a

BIROSAG 100.000 Ft-tél — 5 millié Ft-ig

terjedo birsag megfizetésére kotelezheti a - -
kozos képviselot vagy az IB-t. -
A kiszabott birsag megdfizeteseben a ‘
tarsashazat helytallasi kotelezettseg NEM
TERHELI!
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Tarsashazi torveny uj 43/A. §
(1)A kozos képviselo vagy az intézobizottsag —
tobbletdijazas felszamitasa nelkul — a

rezsicsokkentesek vegrehajtasahoz
kapcsoldédoan tajékoztatja a tulajdonostarsakat:
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Harom fele feladat van:

1.Havonta:

A kozos tulajdont érinto és a kulon tulajdonban
nem mérheté kozuzemi szolgaltatasok dijainal
az adott havi szamlaban kimutatott
rezsicsokkentés alapjan megallapitott
megtakaritas osszeget szolgaltatonkent
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2. Evente, februar 15-ig

-k0zszolgaltatasi teruleteken tortent bevezetesetol
keletkezett megtakaritast - koltsegnem szerinti
bontasban - evenkent 0sszesitve

-tulajdonostars kulon tulajdonu lakasa es a nem
lakas celjara szolgald helyisége tekinteteben

? Mit kell ez alatt erteni?

3
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Hogyan? SZMSZ-ben meghatarozottak
szerint:

-lehet tulajdoni hanyad, vagy negyzetmeter,
- lehet albetenkent (pl. szemetdij)

- lehet a lakasban lako szemelyek szama

N

——
i
—
—
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Ennek alapjan kell kiszamitani, hogy egy
egységre milyen megtakaritas jut!

Eltero allaspontok is vannak: minden albetetre
vonatkozoan ertelmezik a kiirasi
kotelezettseget?!? Eleg-e kitenni az irodaban?

Hogyan lehet ezt megvalositani? Egyenenkent
bedobni a postaladaba?
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3. feladat: az eves beszamolo [g—:x4
kiegészitese a 48. § (1) bekezdes ¢
pontja alapjan legkésobb majus 31-ig:
A rezsicsokkentések eredményekent

jelentkezo megtakaritasok osszeget ki kell
mutatni!
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Beszamolo kozgytulesen
Tajékoztatast kell viszontadni 9 ﬁg”?
koltségnemenkeént és —
tulajdonostarsankent legkésobb JE_I_&
2014. majus 31-ig -

a kozos koltség megosztasanak az
SZMSZ-ben megallapitott szabalya
szerinti bontasban!
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Hirdetmeény kihelyezése

- legalabb 45 nap iddtartamra kifuggesztve
mellékletben meghatarozott formaban és tartalommal
- irasban

- figyelemfelkelto és
- afogyasztok altal jol lathaté médon
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Szét kell-e bontani a lako és uzleti

albetéteket?

Meg kell nézni a szamlat, hogy a szolgaltaté
tett-e kulonbseéget az albetétek kozott?

-Ha igen, akkor adott a megosztas és az a
hirdetményben jeldlhetd g@

-Ha nincs megkulonboztetetés, akkor a%
rezsicsokkentést a tarsashaz egésze kapta,
tehat egységesen minden albetéti
tulajdonost megillet
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Milyen idopontot irjunk az
elszamolasi idoszakhoz a
hirdetményen?
-ami az adott szamlan szerepel

-eves adatnal az egyszeres konyvvitelt
alkalmazdok a 2013-ban kifizetett szamlakat

vegyeék csak figyelembe
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Milyen idopontot irjunk az
elszamolasi idoszakhoz a

hirdetmenyen?
-kettos konyvvitellel dolgozéknak a
januarban kifizetett, de el6z6 évre vonatkozé
szamlat is figyelembe kell venniuk

- lehetoség szerint az éves adathalmaz
egyezzen meg a beszamolo adataival
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Hogyan tegyuk ki a hirdetmenyt?

A Fogyasztovédelmi Hatésag honlapjarol
letoltheto egy ,,slritett”

formula, amellyel egy oldalon
tobb szolgaltatot tudunk
Al/4-es hirdetmenyen
elhelyezni.

NE IGY!!!
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Mi a szankcio?
A fogyasztovedelemroél szolo 1997. évi CLV.
torvényt modositottak es fogyasztovedelmi
rendelkezésként allapitottak meg:
A fogyasztovédelmi hatdésag eljarasara
az Fgytv-t kell alkalmazni azzal, hogy
a kozos képviselo vagy az
intézobizottsag tagja az Fgytv.
alkalmazasaban vallalkozasnak minosul
akkor is
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Szankcio ll.
Ha a fogyasztovédelmi hatosag eljarasa soran
megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak
megseértését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsag
medfizetésére a kozos képviselo
vagy az intézobizottsag koteles,
a tarsashazat helytallasi
kotelezettség nem terheli. g
A birsag megfizetéséért az intézébizottsag ik ~ 5
tagjainak feleléssége egyetemleges. i
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1997. évi CLV. Torvény Fogyasztévédelemrol
47/C. § (1) A birsag osszege 15 ezer forinttol

-az a) pont hatalya ala nem tartozo vallalkozas esetében
500 ezer forintig, .....a fogyasztok széles kbrének
jelentés vagyoni hatranyt okozo jogséertés esetén a
vallalkozas éves netto arbeveéeteléenek 5%-aig, terjedhet.

Az meg nem ismert, hogy a tarsashazaknal,
lakasszovetkezeteknel hogyan
tudnanak nettdo arbevetelt szamitani,
de az 500.000 Ft is eleg ijesztO!
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Szankcio lll.
Tarsashazi torvéeny 48. § (2)

bekezdése modosul:

(2) Az éves elszamolas elfogadasa
eseten a kozgyules a kozos képvisels
vagy az intézobizottsag targyeévi
tevekenységet jovahagyja.

DE:
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Szankcio IV.
A jovahagyas nem jelenti
az esetleges karteéritési
igényrol és a
fogyasztovéedelmi
hatéosag 43/A. § (5)
bekezdése szerint
eljarasarol valé lemondast.

Mit jelenthet ez??
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Tarsashazi torveny 1. melleklete:
Hirdetmény — UJ FEJLEC!!!

A kozos tulajdonban allo epuletreszeket
érinté kozuzemi szolgaltatasok dija, valamint
a kulon tulajdonban allo epuletreszeken
belul nem mérheto kozuzemi szolgaltatasok
dija vonatkozasaban a rezsicsokkentesek
eredmeényekent a tarsashaz tekintetéeben
jelentkez6 megtakaritasarol
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Kell-e szamitasokat vegezni?
Lehetoleg mindenki ragaszkodjon a szamlan
feltuntetett adatokhoz! Ne szamolja at!

A legtobb problema az eves
adatok kitetele és a beszamolo
kozgyillésre elkészitett adatok
kozotti elteres miatt lehet: -
- Minden elterest meg kell mdokolnl (pl
idoszak eltérése vagy részszamlak és
elszamolo szamla kozotti kulonbozet stb.)
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PROBLEMAK

- hirdeto tablak hianya, illetve nagysaga
-elhelyezési probémak — nincs lépcsohaz
- udulo tarsashazak ,,holt szezonja”

- 45 napig torténo ,,fenntartas”, poétlas
- birsagolas elkerulése érdekében
megoldasok

- hangulatkeltes — kozos koltseg
csokkentesre varakozas
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Mi a teendo? ~ '

Végre kell hajtani a torvényt!

Fel kell készulni az éves beszamoloéra:
-Minden rezsikoltségnél az év végi adatok
alapjan vezetni kell a megtakaritast

-Ki kell mutatni, hogy mennyi tobblet maradt
a haznal és albetétekre is le kell bontani
Javaslatot kell tenni a felhasznalasra:
=Csokkentésre javasolni a kozos koltseget
=Kozos terulet felujitasa pl. lepcsohaz festés
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Kozos koltseg megvaltoztatasahoz

kozgylilési hatarozat sziikséges!

-Rezsicsokkentés miatt sem ==
lehetséges kozgyulési hatarozat nélkul . &
- Ev kozbeni valtozasok csak a beszamolé
kozgyuléesen érvényesithetok, vagy emiatt
osszehivott kozgyllésen

-evenként beszamolo kozgylilésen donthetnek
emelésrol, vagy csokkentésrol
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Hatalyba léepes:

A fogyasztovedelemrol szolo torvéeny
modositasa, valamint

a tarsashazak torvényesseégi ellenorzése
2014. februar 1.,

a modositasa 2014. februar 18-tol
a tobbi rendelkezés

2013. december 31.
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Lakasszovetkezetekrol szolo 2004. evi
CXV. torvéeny modositasa

23. § (3) bekezdés modosul:

(3) Az igazgatosag az alapszabalyban
meghatarozott idokozonként, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kozgyulesnek

a)a lakasszovetkezet vagyoni, pénzugyi és
jovedelmi helyzetérdl

b)az igazgatdsag teveékenységérdl és
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Lakasszovetkezetek ll.

c) A rezsicsokkentések eredményeként
jelentkezO0 megtakaritasok osszegerol
koltségnemenkent a lakasszovetkezet
tekintetében, valamint tagonkent es nem tag
tulajdonosonkent a fenntartasi koltség
megosztasanak az alapszabaly szerinti
bontasaban

| -
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KOSZONOM A FIGYELMET



