Benkovics Zoltan
Vorosiszap-katasztrofa: az Gjjaépités szervezési tapasztalatai

A kivald szakemberre a kozelmultban eltdvozott Benkovics Zoltanra emlékeziink egyik a
vorosiszap katasztrofa felszamolasanak befejezd fazisardl késziilt irdsanak kozzétételével.
Szamos nagy katasztrofahelyzetben és a hétkoznapokban is nagyszeri emberr6l, méltan
mondhatjuk, hogy az iszapkatasztrofa felszamolasaban és az 1jjaépitésben maradandot
alkotott. Beirta nevét a torténelembe. Hogyan ujult meg az eddigi legnagyobb iparkatasztrofa
altal sujtott teriilet?
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Benkovics Zoltan — a szervezo

Uj hazak épitése — teriilet elokészités

Az ingatlan-karenyhités mértékét a bekovetkezett kar nagysaga alapjan kellett meghatarozni;
ennek érdekében a Beliigyminisztérium Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkarsaga felallitott egy épitészmémoki csoportot, amely minden kérosodott ingatlant
mindsitett, megalapozva ezzel az elismert karértéket.

Védogatépités

Mindekozben — 2010. oktdber 9-t8]l szamitva — harom napon beliil meg kellett épiteni a
kolontari véddgatat, hogy kivédhetd legyen egy ujabb katasztrofa abban az esetben, ha a
taroz6 védogatja ismét atszakadna. Ez annyiban bonyolitotta a folyamatot, hogy ehhez 31 héaz
lebontasaval kapcsolatban kellett intézkedni; a kolontari sériilt ingatlanokban ugyan senki, a
devecseri megrongalt hazakban viszont sokan laktak még az iszapkatasztrofa utan.



A miel6bbi karenyhités megkezdése érdekében dontés sziiletett arrdl, hogy az 10j hazak
lakoparkban épiiljenek fel. Ezt kovetden a kdzmiiszolgaltatas kapcsolddasat figyelembe véve
felmértiik a lakopark kialakitasara alkalmas teriileteket.

A teriiletek megvasarlasa sem bizonyult egyszeriinek. A teriiletek tulajdonosai ugyanis az els6é
targyalasokon — a foldteriiletiikh6z vald ragaszkodasuk hangsulyozasaval — igyekeztek
felsrofolni az arat. A targyaldsok folyaman a kisajatitds lehetOsége is szoba keriilt, bar a
Kozigazgatasi Hivatal allasfoglalasa szerint ennek jogi feltételei nem alltak fent. Végiil is
Kimerit6, hosszl targyalasok utan az allam altal biztositott forrasbol megsziilettek a vételi
megallapodasok. Ezt kovetden rovid idon belill mar a teriiletrendezés, az utcdk és a
telekhatarok kitlizése volt a {6 feladat.

Hasznalt ingatlanok vasarlasa

A hasznalt ingatlanok megvasarlasahoz osszegy(jtottiik a telepiiléseken eladasra meghirdetett
ingatlanok cimjegyzékét. Ehhez feldolgoztuk az eladé épiiletek orszagos cimjegyzékét, és
Veszprém megyei telepiilések eladd ingatlanjait tartalmazo listakat. Ezeket a listakat
feliilvizsgaltuk (miszaki allapot, ararany, stb.) és a megfeleld lakasok jegyzékét tettiik kozzé a
karosultak részére.

Hogy még jobban segitsék a radszorultakat az 0j lakds kivalasztdsdban, az 1jjaépitési
munkacsoport tobbszor a helyszinre is elkisérte Oket. A hasznalt ingatlanok megvasarlasa
jelentette a leggyorsabb megoldast: az els6 adas-vételi szerz6dést mar november végén
alairtak. Ilyen modon 125-en jutottak lakashoz: 56-an Devecserben, 9-en Kolontaron és 23-an
Ajkan, 46-an mas telepiiléseken (6sszesen 29 telepiilésen). A szamokbol kiolvashato, hogy a
karosultak 70%-a a térségben, sziil6foldje kozelében telepedett le.

A karosodott ingatlanok felmérése

Az iszapkatasztrofat kovetden elsoként a veszélyfelderitd csoportok kezdték meg a karosodott
ingatlanok szambavételét, darabszam, majd utca, hazszam szerint. Ezt a kés6bb karmentés
vezetésére kijelolt tisztek, mint utcaparancsnokok pontositottak. Az adatoknak a segélyek
folyositasaban is jelent6sége volt, mert ez alapjan részesiilhettek az allando-, ideiglenes



lakhellyel rendelkez6k a MAL altal felajanlott gyorssegélyben, késobb pedig a karmentd
alapbdl biztositott gyorssegélyben.

A foldhivatali ligyek rendezéséhez a hazszam szerinti nyilvantartast ki kellett egésziteni a
helyrajzi szamokkal is. Ez mar okozott nechézségeket: a devecseri épitésiigyi iroda ugyanis
nem rendelkezett a helyrajzi szamok tekintetében sem pontos térképekkel, sem
kimutatasokkal. Raadésul a kiilonb6z0 utcanév-moddositasok soran elirt hazszamok, az egy
hazszam ald tartozo tobb helyrajzi szam, illetve az egy helyrajzi szam alad tartoz6 tobb
hazszam sem konnyitette meg a munkat, hiszen mindez egyenkénti vizsgalatot, helyszini
bejarast, egyeztetést igényelt. A telepiilésen ¢letvitel-szertien lakok névjegyzékének
elkészitése hosszas egyeztetést igényelt volna a hanyag dnkormanyzati nyilvantartas nélkiil is.
Kolontaron szerencsére ilyen problémak nem adddtak, az ingatlan-nyilvantartas pontos volt.

A pontositasokkal egyidejlileg az igazsagiigyi szakértdk — az Onkormanyzatokkal kotott
szerz6dések alapjan — megkezdték a kéarosodott ingatlanok értékének megallapitasat. A
megallapitott karértékeket a tulajdonosok szamos alkalommal kifogasoltak, ezért wjabb
felméréseket kellett elrendelni. Végiil az eredeti vagy a jogorvoslatként elrendelt fliggetlen
karszakért6i vizsgalat adata lett a kartérités alapja.

Bontasok és kényszerbontasok

Az elsédleges karfelmérési adatok alapjan 2010. oktober 13-ara a BM Epitésiigyi
Foosztalyanak szakértdi bizottsaga elvégezte a karosodott ingatlanok felmérését, és azokat

e e¢lbontando,

e helyreallithato,

e megtartando, illetve

e tovabb vizsgaland6 kategdridkba sorolta.

Ezt kovetden a harom érintett telepiilés polgarmestere aldirasaval hitelesitette a BM épitésiigyi
szakért6i altal elkészitett listat. Ezutan a BM altal kijelolt ligyvédi csoport Kolontaron
megkezdte a karosultak nyilatkoztatasat. Ehhez az Ujjaépitési Munkacsoport elSkészitette a
sziikséges dokumentumokat (lakosok névjegyzéke, elérhetdsége, helyrajzi szdm, utca és
hazszam listak).

Id6ékozben tobb ingatlanon ujabb szakértdi vizsgalatok valtak sziikségessé, ahol a szakértoi
vélemények alapjan beliigyminiszteri engedéllyel valtoztattak meg az épiiletek besorolasat.

A vallalkoz6i ingatlanok besorolasa (helyreéllitand6, bontandd) 2011. junius végén fejez6dott
be.

Devecserben 270 ¢épiilet keriilt a bontandd kategoriaba, s ehhez 19 bontasi szektort
alakitottunk ki, s ez alapjan kezdddtek meg a bontdsok. A tervek szerint a bontasokat jinius
30-ig be kellett volna fejezni, am néhany haz lebontasa hataridére nem torténhetett meg,
A kikoltozések soran pedig hagyatéki eljarasok ¢€s tisztazatlan tulajdoni viszonyok is
jelentkeztek.

A kényszerbontasokat els6dlegesen Kolontaron a véddgat érdekében kellett elrendelni, de
négy ingatlan esetében e modszert a hatosagoktol Devecserben is kértiik.

Bontasi eljaras
A bontasi eljarasi rend:

1. Onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni a bontasi iitemtervet
2. UKKK parancsnoka elrendeli a bontast, errdl tajékoztatja:



- Afévallalkozoét, a fovallalkozo rendezi a kozmuUvek kikotését.

- A tervezdt, aki elkésziti a bontasi tervdokumentaciot és az UKKK utjan
beterjeszti az épitési hatdésaghoz.

- Miiszaki ellendrt.

- MRFK f6kapitanyat.

3. Az UKKK a fovallalkozé és az OKUCS kijeloli az anyagkinyerésre alkalmas
éplileteket. A bontasi litemterv alapjan az anyagkinyerésre, ingatlanonként hat napot
biztositanak.

4. A bontasi teriiletet az 6nkormanyzat adja at a fovallalkozo részére, az atadason részt
vesz OKUCS, UKKK, miiszaki ellendr, févallalkozo.

5. A bontési teriilet lezarast a renddrség biztositja, a bontasok szakszer(i és litemterv
szerinti elvégzését az UKKK, és a féellendr ellendrzi.

6. A bontas befejezését kovetden a bontasi teriilet visszaadasara a humuszolast kovetéen
keriilhet sor.

7. Az UKKK a bontés készre jelentését megkiildi az Epltesugyl Hatosag felé.

(UKKK - UJJaep1t651 Kormanyzati Koordinaciés Kozpont, OKUCS — Onkormanyzati

Karrendezési Ujjaépitési Csoport)

A bontas feliigyelete

Nem volt egyszerii a bontas feliigyelete sem, amelyet a miveletiranyitdé munkacsoport latott
el. Ellendrizni kellett az elokészitést, a megkotott szerzédéseket, a bontasi iitemezést.
Kapcsolatot kellet tartani a bontas tervezdjével, kivitelezdjével, a BM épitésiigyi megbizottal
¢s az épitési hatosaggal. Kozben a 19 bontasi blokkban folyd munkakat feliigyelte, az
elbontott ingatlanokat a térképen nyilvantartotta, a bontand6 ingatlanokban bentlakod
karosultak elhelyezését egyeztette a logisztikai munkacsoporttal ¢és a Maltai
Szeretetszolgalattal. Ezutan nem maradt mas feladata, mint az ingdsagok nyilvantartasbha
vétele, azok kiszallitasanak és raktarozasanak koordinalasa.

A vordsiszappal, illetve luggal szennyezett bontasi anyagokat a MAL X-es tarozojaba kellett
szallitania a bontas fovallalkozojanak.

A bontasi iitemtervben szerepld egyes tombok bontisanak megkezdésére az UKKK
parancsnoka adott irasbeli utasitast. Ezt koveten 5 nap allt Devecser Varos Onkorményzata
rendelkezésére a felhasznéalhato épitdanyagok és tartozékok kinyerésére. A munkék elvégzése
érdekében atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan atvette a munkatertiletet.

Helyi rendelet

A bontasokra a devecseri onkormanyzat rendeletet alkotott, e szerint:

e A bontasok csak jogerds bontdsi engedély, illetve bontdsi bejelentés alapjan
végezhet6k. A bontasi eljaras soran felmertilt koltségeket a fovallalkozo viselte.

e A bontasra kijel6lt ingatlanok teljes (épiiletek, pince, kutak, szennyviztarolok, vizéra
aknak esetén annak elbontasat és betemetését is beleértve) bontasat, a bontott anyag
elszallitasat, valamint a tereprendezési munkalatokat a févallalkozo sajat koltségén
végezte.

e Az Osszes épiilet 20%-a esetén a tetGhéjazatot, és az egészséges szerkezeti faanyagot
kézi bontassal kellett kinyerni.

A lebontott lakéingatlanok telkei Devecser Varos Onkorméanyzatanak tulajdonaba keriiltek.
A szennyezett épitési anyagok felhasznaldsat megtiltottak.

Jogutodlas



Mivel a lakoparkban épitett lakohazak épittetje az OKF volt, a hasznalatbavételt és a
birtokbaadast a jogutddlassal kapcsolatos ligyintézésnek kellett megeldznie. Az {ligyintézés
rendjét az UKKK az épitési hatosaggal kozremitkddve dolgozta ki. Az eljarasok rendben,
zokkenOmentesen lezajlottak.

A lakoparkok kivitelezése utdn a kozmiivek, lakoépiiletek miiszaki atadasanak és a késobbi
birtokbaadasanak elkészitése volt a f6 feladat. Ennek érdekében tobb atadas-atvételi eldzetes
egyeztetd értekezleten keriilt sor az atadassal kapcsolatos folyamatok, dokumentumok,
feladatok, idOpontok egyeztetésére. Ezek alapjan elkésziilt a lakoparkok miiszaki atadés-
atvételének és birtokbaadasanak tlitemterve.

A lakohazak miiszaki ataddsat minden esetben alapos takaritds elézte meg. Ezt kdvetden
keriilt sor a gazkazanok, melegviz-, és flitérendszerek probajara-beiizemelésére.

Az atadas-atvételek soran szakértdk Osszesen 384 hibat (6sszesen 114 hibafajtat) allapitottak
meg, ez lakasonkénti atlagban mintegy 18 hibat jelentett. A fovallalkoz6 ezeket hataridére
javitotta. A devecseri ataddson épliletenként a hibaszam mar 11-re csdkkent, amelyek javitasa
szintén hataridére megtortént.

A miiszaki atadéas-atvételi eljarassal parhuzamosan a Csiky Kkt. négy példanyban elkészitette
az épiiletek, a beépitett butorok, szerelvények és gépészeti berendezések miibizonylatait,
birtokbaadaskor a tulajdonosok megkaptak.

Osszegezve elmondhaté, hogy a miiszaki 4tadds-atvételi eljaras komolyabb problémak nélkiil
lezajlott. A hatékony lebonyolitasban nagy segitséget nyujtottak a hetente tartott kooperacids
értekezletek, a fovallalkozo, miiszaki ellendr, tervezo, épitésiigyi hatosag és UKKK kozotti
rugalmas egytittmiikodés, jo informacidaramlas és nem utolsé sorban a kialakult jo
munkakapcsolatok.

Benkovics Zoltan pv. ddtb., igazgato, UKKK parancsnok






