Lestyan Maria
TervezGi teendbk az egyszeri bejelentési eljarassal megvalosulo épiileteknél

2016. jdlius 01.-t6l hatalyba Iépett a lakdépilet egyszerl bejelentésérél szélo
155/2016.(VI.13.) Kormanyrendelet, s egyidejlileg hatalyat vesztette az ilyen tipusu
bejelentést szabalyozdé 456/2015. (XII.29.) Kormanyrendelet. Ennek kovetkeztében a
legfeljebb 300 m? o&sszes hasznos alapteriiletli lakdépuletekre vonatkozé egyszerdi
bejelentést az elektronikus e-épitési napld alkalmazasaval kell megtenni.

Mit, mikor, hogyan?

Ahhoz, hogy az épitésztervezd és a szakagi (tlizvédelmi) tervez6k megfelel6en tudjak ellatni
feladatukat, meg kell ismerniik a valtozasokat. Segédletek elérheték: https://www.e-

epites.hu/e-naplo/oktatasi-anyagok-segedletek Ezek kozott nem csak szakembereknek,
hanem épittetéknek is vannak irdnymutatdsok, de késziilt egy LAKOSSAGI TAJEKOZTATO is az
egyszerld bejelentésérél szolé6 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet alkalmazasardl:
http://www.e-epites.hu/3766 .

A valtozdasok f6 elemei:
e nincs épitési engedély, csak egyszer( bejelentés,
e az e-napld készenlétbe helyezésével elvégezhet( a bejelentés,

e kivitelezési dokumentdacid kell, amit az épitész tervez6nek kell feltoltenie az e-
napléba,

e atervezbnek tervez6i mivezetést kell végezni 6 alkalommal, szerz8dése szerint,

e a tervezl felel a szakagi tervez6k bevonasaért, az oltdviz rendelkezésre allasaért, ha
kell a szakhatdsag bevonasaért, a tlizvédelmi teljesitményjellemzék megaddasaért,
stb.

A szerz6déseknek a kivant részletességli és muszaki tartalmu tervekre kell vonatkoznia.
Mivel itt nincs engedélyezési eljaras, és az egyszer(i bejelentési eljarashoz kivitelezési
dokumentacio sziikséges, amennyiben igénybe vesznek tlizvédelmi tervez6t, szakért6t, akkor
ennek megfelel6 mdszaki tartalomra kell szerz6dni. Nem elég a teljesitményjellemzéket
megadni, vizsgalni kell azt is, hogy amit az épitésztervezé tervezett megfelel6-e?

Mi valtozott a tervezési szerz6déssel dsszefiiggésben?

Kotelez6 tervezdi mlvezet6t alkalmazni és a tervezdi mlvezetés feltételeit tervezési
szerz8désben kell rogziteni. A kamara szandéka, hogy az éplilet tervezdje végezze a tervezli
miivezetést is viszont az Etv-ben nincs el6irva, hogy annak az eredeti tervezének kell lennie,
csak az, hogy tervezési szerz6désben kell a feltételeket rogziteni.
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A tervez6 a szerz6désben meghatdrozott esetben és mddon vehet igénybe tdarstervezét,
illetve szakdgi tervez6t. A szerz6d6 tervezd koteles az épittet6t tdjékoztatni a szakagi
tervezési feladatokrél. Amennyiben a szakdgi tervez6 bevonasat a szerz6d6 tervezé javaslata
ellenére az épittet6 nem veszi igénybe, Ugy az ennek hianyabdl fakadd jogosulatlan vagy
szakszer(tlen tevékenységért a szerz6d6 tervez6t nem terheli felelGsség.

A megvdltozott tervezési programrdl a Védelem 2016/4. szamdnak 39. oldaldn olvashatnak.
Ezek kozll tobb kérdésben elengedhetetlen, hogy a tlzvédelmi szakdagi tervezé megfeleld
bemend adatot szolgaltasson épitésztervezd szamara az OTSZ, Tlizvédelmi Térvény, TvMI-k
alapjan. A legjobb az lenne, ha épitésztervez6 még a szerz6déskotés el6tt bevonnd a szakagi
tervezGket, ha ez még sem torténik meg a tervezési munka sordn célszerli a felmeriilt
hidnyossdgokat a tervezési szerz6dés és program maodositasaval pétolni. (Pl. eltérési eljaras
okdn egyedi igazolasokra, szimulacidkra lesz sziikség.)

Mar sokszor kiemeltiik, hogy a tervezési program tartalmazhat olyan megrendelGi igényt
(kés6bbi bdvités, tet6tér beépités, funkcidvaltas stb.) amely latszélag indokolatlanul
szigorubb kovetelményeknek feleltetik meg az épiiletiinket, mint amelyet jelenleg be kellene
tartanunk! llyenkor az épittet6i szandék miatt kell a szigorubb el&irdasoknak megfelelni!

z

Epitési napl6 készenlétbe helyezése

A kivitelezés, az e-napld készenlétbe helyezését kovetd 16. napon kezdheté meg, viszont
figyelemmel kell lenni arra, hogy rendszerhasznalati dij beérkezését kovet6 2-3 munkanap
elteltével keriil készenléti dllapotba az e-naplé.

Amennyiben van m(iszaki ellenér az e-napld készenlétbe helyezése az 6 feladata. A fGoldalon
a ,Készenlétbe helyezések” lapon az ,Uj e-napld egyszeri bejelentés kérelem benyujtasa”
feliratra kattintva kell elinditani a lakéépiilet egyszerl bejelentését. (Természetes vagy jogi
személy meghatalmazottja? + épitteté adatai.) Ha az épittet6 nem a tulajdonos, akkor a
munkaterilet atadasa el6tt sziikséglink lesz a tulajdonos hozzajarulasara is!

Az épitésztervezdt NUJ azonositdjanak a megaddasaval lehet meghivni, szdmara jogosultsagot
biztositani a tervek feltoltéséhez! Ezen kivil meg kell adni az 6sszes hasznos alapteriilet
nagysagat, a lakasok szamat, valamint a szamitott értékét is a beruhazasnak a 245/2006. (XIl.
5.) Korm. rendelet 1. mellékletében elGirtak alapjan. Ebbd&l hatarozzdk meg a
rendszerhasznalati dijat, amit a megadott szamlaszamra kell atutalni a készenlétbe helyezési
kérelemre megkuldott dijbekérd alapjan.

Legylink nagyon figyelmesek, mert az e-napld adatai csak el6készités és adategyeztetés alatti
napldallapotban szerkeszthetSek!

A kotelezd kivitelezési dokumentacid felvitele jogszabaly szerint az épitésztervezd feladata.
Az épittetd — megbizottja — nem tudja szerkeszteni ezt a menlpontot. Tehat barmikor, ha a
kés6bbiekben eltérés valik indokoltta a tervezének kell ezeket feltolteni. A kivitelezés



szakszer(i folytatdsdhoz nem mindig elegendéek a kotelez6en feltoltendd tervek,
mellékletek!

Az épitésztervez6 mellett — aki egyben a tervez6i m(ivezets is lesz — a szikséges szakagi
tervez6ket is fel kell vinni, valamint fel kell tolteni a készenléti tarhelyre a sziikséges
dokumentumokat, ilyenek pl. a meghatalmazasok.

A kivitelezéshez sziikséges tervekrél a Védelem 2016/4. szamdnak 40. oldaldn olvashatnak.
TervezOi mlivezetés

A tervez6i mulvezetés nem tévesztend6 Ossze és nem is helyettesiti a mdszaki ellendri
tevékenységet, bar a legcélravezetSbb az lenne, ha tervez6 véllalnd a mdszaki ellendri
teendébket is. A tervez8i miivezetésre a vonatkozd jogszabadlyi elGirdsok és kamarai szabdlyzat
alapjan kell tervezének épittet6vel mar a tervezési szerz6dés megkotésekor szerzédni.

A tervezGi mivezet6nek az épitési folyamatot a helyszinen legaldbb hat alkalommal (ebbe
beszamitanak a szakagi tervez6k mlivezetései is) kell figyelemmel kisérnie, és az
ellen6rzéseir6l az elektronikus épitési napléban eseti bejegyzést kell tennie. A tervezi
mUvezet6nek az épllet megvaldsuldsat kdvetben, az utolsd helyszini mlvezetés alkalmaval
az e-épitési naploba eseti bejegyzést kell tennie a kivitelezési dokumentdcid szerinti
megvaldsulasrol.

A tervezGi milivezetést a szerzGdésben rogzitett és a kamarai szabdlyzat ajanldsainak
megfelel6 munkanemeknél sziikséges megtartani. Az id6pontrdl, annak kozlési, el6re jelzési
madjardl is fontos megallapodni a szerz6désben, amit a mdszaki ellenérnek is ismernie kell,
a munkadij jogszabdlyban maximalt, viszont amennyiben a szerz6désben a felek
megallapodtak tervezé kérhet koltségtéritést, pl. utazdshoz.

A kamarai szabalyzat szerint

Tervez6i mivezet6 feladata a terv szerinti megvaldsitas el6segitése, az azt gatld vagy segité
tényezG6kre vald javaslatok, figyelemfelhivasok megtétele, a kivitelezési tervdokumentaciotdl
valo eltérés megadllapitasa és rogzitése. A kivitelezési dokumentaciétol eltérd kivitelezést, 24
oran beliil, koteles az e-épitési napléban rogziteni. A kivitelezést lezard utolsé mivezetése
soran koteles minden, a végleges kivitelezési tervtGl valé eltér6 megvaldsitas tényét és
mértékét az e-épitési napld lezdrd nyilatkozataban rogziteni, még abban az esetben is, ha
ezeket korabban mar jelezte és a kivitelezés tovabbi folyamataban nem keriltek kijavitasra.

Ha miivezetése soran a kivitelezési tervtél eltér6, emberi életet veszélyeztetd kivitelezést
tapasztal és azt a figyelmeztetése ellenére sem sziintetik meg régton, kételes azonnal az
épitésfeliigyeletet értesiteni.

A tervez6i mlvezetd a kivitelezési folyamatot nem ellenérzi, sem miszaki ellendri, sem
felel6s mUiszaki vezetGi feladatokat nem lat el, ilyen jelleg(i felelGsséget nem vallal at.



Mire figyeljlink oda még?

Mivel az épitkezés, épitési engedély nélkil folyik nem volt el6zetes hatdsagi kontroll. Ennek
ellenére egyik fél sem mentesil a sziikséges engedély beszerzése, a jogszabdlyi elGirasok
betartdsa aldl, de az dltala felismerhet6 hidnyossagok jelzési kotelezettsége alél sem. Pl.
oltéviz kapacitds megléte, sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése (pl. nadfedés esetén a
Tlizvédelmi Szakhatdsdg hozzajaruldsa). Figyelembe lettek véve a HESZ nem kotelezden
betartandd elGirdsai? Ha valamelyik nem, javasolt felhivni tulajdonos figyelmét annak
lehetséges kovetkezményeire!

Az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljardsokrol és ellenérzésekrél, valamint az
épitésligyi hatdésagi szolgaltatasrdl szoldé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklete az
épitési engedélyezési eljaras soran kozrem(ikodé szakhatdsagokat sorolja fel az adott épitési
tevékenység jellegének megfelelGen.

Az itt felsorolt hatésagok 6ndlld hatdsagi jogkdrben is eljarhatnak a feladatkoriiket érinté
egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén is. Az egyszerii bejelentés esetén —
amennyiben az eljdrdsi kormdnyrendelet 6. mellékletében meghatdrozott feltételek
fenndlinak — sziikséges a szakhatdsdgok 6ndllé hatdsdgként vald megkeresése.

Nagyon fontos hogy amennyiben olyan mértékben szeretnének eltérni a kivitelezési
dokumentdciotdl, amely Ujabb bejelentést igényelne, ezt a szandékot a megvaldsitas el6tt 15
nappal megel6z6en kell bejelenteni.

Vdltozds bejelentése sziikséges, ha a modositds

,0a) az éplilet alaprajzi méretét,

b) az éplilet beépitési magassdgdt,

c) a lakdsok, 6ndllé rendeltetési egységek szamdt,

d) az éplilet telken beliili elhelyezkedését, vagy

e) az éplilet homlokzati geometridjdt, anyaghaszndlatdt, szinét érinti.”

A vdltozds bejelentése a napldn keresztiil térténik, tervezé a modositott terveket feltélti, és a
feltoltéssel eqy iddben eseti bejegyzést kell tenni.

Szakagi tervez6ként a célszerli a szerz6désben jo elGre rogziteni, hogy milyen mddon
vesziink részt (hatarid6, dij, stb.) egy ilyen atdolgozasban, aminek ugyancsak kiviteli terv
szinten kell mdkodnie.

Végiil, fontos, hogy figyeljen oda tervezé a sajdat szerzédéses feltételeire. Milyen id6
intervallumra, mennyiért és mit vdllal, mert a legrosszabb esetben az épitkezés 10 évig is
eltarthat, s az épitési naplé készenlétét a hatdsdgi bizonyitvdny feltéltését kévetbéen fogja
csak megsziintetni az épitésfeliigyelet.

Lestyan Maria épitésztervez6 szakmérnok, fejlesztési és szakmai kapcsolatokért felelGs
igazgato

ROCKWOOL Hungary Kft. Budapest



