Iparositott technologiaval épiilt kozépmagas lakoépiiletek tiizvédelmi helyzete
Budapesten

Tlizvédelmi ellendrzéseken vizsgalt kozépmagas lakoépiiletek tlizvédelmi helyzetében a
korabbi ellendrzésekhez képest 1ényeges valtozast nem tapasztaltunk. Az utébbi idében nagy
nyilvanossagot kapott, panelépiiletekben keletkezett, esetenként tragikus kimeneteli tlizesetek
nyoman a lakok szemléletében megfigyelhetd csekély valtozéas, a tlizvédelmet szolgald
cselekedetekben még nem érzékelhetd.

827 lépcsohaz ellendrzése

A févarosban megkdozelitden 200 ezer iparositott technoldgiaval épiilt lakas talalhatd, amelyek
tlizvédelmi helyzete — kiillondsen a kdzépmagas €s magas lakoépiileteket — az azokban €16k
biztonsagat tekintve kiemelten fontos.

Az Onkéntes jogkovetés ezen a terlileten sem éri el azt a szintet, hogy hosszabb
id6intervallumra nézve ,,magukra hagyjuk” Oket. Ezért 6t-hat éves periddusokban komplex
vizsgalatot tartunk, majd a tapasztalatok értékelése utdn, meghatarozzuk a kovetkezd
idészakra vonatkoz6 feladatokat. Ilyen atfogo tlizvédelmi ellendrzés sorozatot fejeztiink be a
kozelmultban. Ebben az évben az iparositott technologidval épiilt, kozépmagas lakoépiileteket
vettiik gorcsé ala, oly modon, hogy 313 tlizvédelmi ellenérzés keretében, 344 ¢épiiletben,
Osszesen 827 1épcsdhéazban tartottunk tételes vizsgalatot.

Ahogyan mar évek o6ta tessziik, most is bevontuk az ellendrzések végrehajtasaba a beavatkozé
allomanyt, a tlizOrségeket. A tlizoltasi kollegdk kozremiikodésével életszertibben
ellendrizhetdk, kiprobalhatok az egyes épiiletek megkozelitési utvonalai, a tlizoltési teriiletek
kialakitasi, hasznalhat6sagi koriilményei, tovabba az oltovizforrasok allapota. A kozos feladat
végrehajtasa kitind példaja a két szakteriilet Osszetartozasanak, elvalaszthatatlansdganak,
szoros egylttmiikodési igényének, a gyors visszacsatolas hatékonysaganak.

Ertékelési szempontok, tapasztalatok

A teljesség igénye nélkiil tekintsiik 4t, hogy milyen értékelési szempontokat allitottunk fel, és
ezek alapjan miket tapasztaltunk.

A tiizoltasi felvonulasi teriiletek a legtobb esetben alig, vagy egyaltalan nem fellelhetok. Az
épiiletek megkozelitését, a magasbol mentd szerek megtelepiilését és miikodését sok esetben
fak, parkolo autdk akadalyozzak. A tobb évtizeddel ezeldtt kialakitott lakotelepek parkolo
igényének meghatarozésa, a tényleges parkold szam kialakitdsa messze alulmulja napjaink
ilyen iranya elvarasat. A tlizoltasi felvonulasi teriiletek ,,megtisztitasa”, rendeltetésének
megfeleld alkalmazasa jogszabalyi hattér hidnyaban a tlizoltosagok szamara lehetetlen feladat.

Az  épiiletek oltoviz ellatottsaga vegyes képet mutat, mind kialakitdsdban, mind
problematikdjaban. Tobbféle hianyossag is felmeriilt, esetenként a mitkkodésképtelenség, az
akadalyozott hozzaférés a parkold gépjarmiivek miatt, a hidnyzo jeldlések.

A szdraz felszallo vezetékeknél, hdalozatokndl — igen nagy szamban — a mar hossza évek ota
meglévé gondokat rogzitettilk, nevezetesen az iddszakos ellendrzések, karbantartasok,
nyomasprobak elmaradasat, esetenként a tlizcsap szekrények lezarasat.

A szarazfelszallo vezetékek helyzete lassan kezelhetetlenné valik! A hatdlyos jogszabaly
szerint a meglévoket iddszakosan tovabbra is feliil kell vizsgalni, elbontani csak nedves



falitlizesap haldézat kiépitése esetén lehet. Ugyan ez alol a jogszabalyi eldirds aldl eltérést
adhat az illetékes hivatasos Onkormanyzati tlizoltdosdg, de bizonydra tévedésbol kapta ezt a
felhatalmazast, hiszen ebben az esetben mar az eltérés eltérésérdl lenne szo.

A helyzet tarthatatlan, hiszen az ellendrzés sordn a feliilvizsgalat elmaradasat kifogdsolnunk,
jegyzokonyvben rogzitenlink kell (mérlegelési lehetdségiink nincs), majd a megsziintetésre
intézkedniink, a hidnyossag fennallasaért (kiilondsen mar a harmadik, negyedik, vagy sokadik
alkalommal) a felelds(6k) ellen szankciot alkalmaznunk kell. Ezzel &ll szemben a
lakoépiiletek anyagi helyzete, a lakossag azon vélekedése, mely szerint a tlizoltosdg ugysem
hasznalja a beavatkozasai soran a szaraz felszallo vezetékeket, akkor miért kdlteni ra. Mi lehet
a kiut ebbdl a kezelhetetlen helyzetb6l? A megoldds — mint szdmtalan més kérdésben — a
szakszerli, egyértelmii, szakmailag atgondolt és egyeztetett, széles korben elfogadott
szabalyozas.

A lépcsohazak ho- és fiistelvezetésére jellemzd a tobbségében a legfelsd szinten elhelyezett
kb. 1 m’es ablak és az azt mikodtetd bowdenes nyitoszerkezet. Miiszaki allapotuk,
miikodésképtelenségiik ismert. Altalaban a bels6 kozlekedok és a 1épeséhazak kozos légteret
alkotnak. Zart kialakitasu folyosok ho- és fiistelvezetése szintenként, a folyosod végében 1€vo
kézi nyitast ablakkal, vagy ajtoval oldhaté meg. Ezeknek a karbantartasara vonatkozodan nincs
kovetelmény, nyithatoak, esetenként raccsal elzartak.

Kiiiritési utvonalak dllapota, burkolata dontden megfeleld, de a lakdépiiletek Osszességére
igaz, hogy a lakdsok betorésvédelme érdekében a kiiiritési utvonalakra, illetve az ajtokra
kozvetleniil racsot szerelnek fel, ezzel nehezitve és hatraltatva a lakésokbol vald kijutds,
mentés, menekités lehetdségét. Tisztdban vagyunk azon feloldhatatlan ellentmondassal, amely
a tizvédelem és a betorésvédelem igényei kozott fennall.

A réacsok tobb esetben kiilonitettek el tlizvédelmi berendezést, kozmii elzardkat, stb., és egyre
gyakrabban tapasztaljuk, hogy a folyosok elvélasztdsara épiiletszerkezeteket épitenek be,
0nall6 eloteret, kozlekedot alakitanak ki, amit tarolasra ki is hasznalnak.

Tetore valo kijutas, illetve a szomszédos lépcsohdzba valo dtjards biztositott. Itt is
talalkoztunk lezarasokkal, de a nyithatosag vagy a bejdrati fOkulccsal, vagy az ajtok két
oldalan elhelyezett, livegezett zarhat6 szekrénnyel, illetve egyéb mddon biztositott.

Az elektromos és villaimvédelmi berendezések feliilvizsgalata, a feliilvizsgélat soran tapasztalt
hibak kijavitasa, igazoldsa nagyon nagy szamban nem tdrtént meg, holott ezek fontossaga a
lakoépiiletekben keletkezett tiizek keletkezési okainak elemzése alapjan konnyen belathato.
Az elektromos halozatokkal kapcsolatban 80 esetben, a villamvédelmi berendezések esetében
60 alkalommal tapasztaltunk olyan hidnyossagot, amit még nem javitottak ki, illetve nem
tudtak a javitds tényét igazolni.

A hasznalati szabdlyok vizsgalata soran lathato, hogy az épiiletekben — szinte kivétel nélkiil —
a tarolassal kapcsolatos eldirasok sériilnek. Kozlekeddk, 1épcsdhazak, elektromos
kapcsoloterek, liftgéphazak, szemétledobok teriiletén 118 esetben tapasztaltunk szabalytalan
tarolast.

Nem egy esetben tapasztaltuk, hogy kiilonféle lakds berendezési/felszerelési targyak
talalhatok a lezart folyosorészek teriiletén, igy pl. miikodo hiitészekrény, gaztiizhely.

A panel program hatasa a tiizvédelemre



Az elmult évben indult panel program hatdsara tobb épiiletben megindult a felujitas, de ezek
befejezése eddig, csak néhany esetben tortént meg. A megvaldsult felajitasok, korszeriisitések
az ¢éplletek tlzvédelmi helyzetén alig valtoztattak, ugyanis jellemzéen az energia
megtakaritast szolgdljdk és nem a tlizvédelmi helyzet javitasat. Bizonyos gépészeti
berendezések (pl.: szelldzés, haldzati melegvizellatas, fiitési rendszer) korszeriisitése esetén
megkovetelte ugyan a palydzat, hogy a felgjitassal érintett gépészeti aknakat a jelenleg
vonatkozo6 eldirasoknak kell megfelelové tenni. Viszont a palyazati anyagokat — a fent emlitett
kialakitasok jelentds koltségvonzata miatt — szinte minden esetben tigy modositottak, hogy ne
kelljen azok feltjitasara anyagi forrast aldozni. igy maradnak érintetleniil a tiizesetek soran
nagy veszélyforrast jelentd gépészeti aknak.

A tlzvédelmet valamelyest javitd palyazati témakor a kozos hasznalati helyiségek
nyilaszaroinak teljes cseréje, amely sordn az érintett 1épcsdhaz fiistelvezetd rendszerét kell
megfeleldvé tenni. Nagyon kevés esettel talalkoztunk, ahol ez meg is valdsult.

A palyazatok dontd tobbségében a kiilsé hdszigetelések jelennek meg, amelyek jogszabaly
szerinti kialakitasuk, és mindsitett termékek/rendszerek felhasznaldasa esetén épiiletek
tlizvédelmi helyzetén nem valtoztatnak.

Az ¢épliletek utdlagos hoszigetelés soran is kiilonosen hangsulyos, hogy a kivitelezés
folyamatdban érvényre jussanak a jogszabalyban foglaltak, az el6zetesen rogzitett feltételek,
hogy a mindsitett és alkalmas anyagok/rendszerek, a gyartdé és mindsitd eldirasainak
megfeleld technoldgidval keriiljenek beépitésre.

A kivitelezési tevékenység jogszabalyban rogzitett résztvevoi (épittetd, lebonyolitd, tervezd,
kivitelezd, felelés miiszaki vezetd, muiiszaki ellendr), feleldsséggel kell, hogy tartozzanak az
altaluk végzett munkaért, tevékenységért, magatartasért.

Tudjuk helyén kezelni, mekkora az utdlagos kiilsd hdszigetelések jelentdsége az épiiletek
tlzvédelmében, és mekkora a szerepe, feleldssége a tlizoltosagoknak a véleményezési
eljarasokban, a kivitelezési folyamatban.

Alkalmazott szankciok

Az ellenérzés sorozat végrehajtdsa sordn tapasztalt hidnyossdgok miatt 28 alkalommal
szabtunk ki helyszini birsdgot, 380 esetben kiildtiink hatosagi felhivast a kozos képviseloknek,
a lakoknak és 174 esetben kezdeményeztlink szabalysértési eljarast. De a szankciok szdma
ezzel még nem teljes, az utodellendrzéseken tapasztaltak wjabbakat, esetleg mas tipusuakat
eredményezhetnek.

Osszegzés

Az ¢épliletek tlizvédelmi helyzetét jelentésen befolydsolja a koruk, az épitésiik idejében
meglévé ¢és ,,megengedo” szabalyozasok, ¢és az ezekre visszavezethetd szerkezeti,
konstrukcios hibak.

Meghatarozo tovabba a lakokozdsségek jellemzden rossz anyagi helyzete, amelybdl ereden a
felujitasi, karbantartdsi munkék, kotelezéen elvégzendd tlizvédelmet szolgalod ellendrzések
maradnak, vagy halasztédnak el.

A lakoételepeken a mai gépjarmii mennyiséghez képest joval kevesebb a rendelkezésre allo
parkolok szama. A tlizoltasi felvonulasi teriiletek megfeleld jelolése, szabadon tartdsa nem
biztositott.

A tlizcsapok esetében tobbszor tapasztaltuk miikodés képtelenségiiket, jelolésiik hidnyat. A
foldalatti tlizcsapoknal problémat jelentenek a rajtuk parkolo autok. A fali tlizcsapok, illetve a



szaraz felszallo vezetékek kialakitdsa nem felel meg a mai kor és talan a szakma elvarasanak
sem.

Altalanos problémat jelent a lakoépiiletekben a folyosokon, illetve a kozlekedd teriileteken
torténd tarolds, kozos hasznalati terek raccsal torténd szabdlytalan lezarasa. A
kozlekedoteriileteken torténd tarolassal szembeni fellépést neheziti a nem egyértelmi
szabalyozas.

Feladataink

— Tizvédelmi ellenérzések tartasaval, kovetkezetes hatosdgi munkaval segiteni a
tlizvédelmet szolgald cselekedetek megvaltoztatdsat.

— Folytatni a lakossag ismereteinek bovitése érdekében a felvilagosito, tajékoztatd
tevékenységiinket (meglévd helyzet bemutatdsa; problémak feltardsa, megoldasi javaslatok;
tlizvédelmi felujitasok, atalakitasok fontossaga; a tliz gyors észlelésének fontossaga, eszkozei;
a hasznalati szabalyok megszegésének lehetséges kovetkezményei, ...).

— Jogszabalyvaltozast kezdeményezni tobb kérdéskorben (tlizoltasi, felvonulasi teriiletek
jelolése, a szarazfelszallo vezetékek helyzetének tisztazasa, éghetd anyagok kozlekedési
tereken, folydsokon val6 tarolasa, a 1épcséhazak kozotti atjaras, lezaras szabalyozasa).

Az idei vizsgalataink is ravilagitottak, hogy az ellendrzéseket tovabb kell folytatnunk annak
érdekében, hogy a lakoépiiletekben a tlizbiztonsag eldrelépést mutasson. A javuld tendencia
eléréséhez — a hatosagi intézkedéseken kiviil — sziikséges a lakok ilyen irdnya szandéka,
fogadoképessége, pozitiv hozzaallasa, az ingatlanaik tlizvédelmi helyzetének ismerete. Ebben
nyujthatunk segitséget az ellendrzés sorozaton szerzett tapasztalataink megismertetésével, az
érintettek figyelmének felhivasaval.
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